C ADVENIS

Real Estate Solutions

LES BUREAUX
A RENNES

47 2022

Etude de marché




Etude de marché | 4T 2022
BUREAUX RENNES

Une activité résiliente

Le marché tertiaire maintient son
dynamisme avec 120 000 m2 placés a
I'’échelle de la métropole. En légere
progression de 4 % sur un an, la demande
placée se situe nettement au dessus de sa
moyenne quinquennale (101 200 m2), mais
aussi de sa moyenne décennale
(94 000 m2). Cela illustre I'attractivité du
marché tertiaire.

L'année 2022 enregistre ainsi sa 2&me
meilleure performance, apreés le pic observé
en 2019.

Le neuf est toujours tres plébiscité, cumulant
un peu plus de la moitié des volumes (53 %vs
49 %en 2021).
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Evolution de la demande placée
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Un marché sous offreur Evolution de l'offre a un an

L'offre et les valeurs

L'offre disponible a un an s’est fortement 160 000 m2
compressée, atteignant 105 000 m2, en retrait

de 28 % sur un an. Il s‘agit de son plus bas 140000 m?
niveau enregistré depuis 2016. 120000 m?2
. 100 000 m?
Ce repli est plus conséquent pour les
surfaces neuves. En effet, I'absorption rapide 000 o
des surfaces neuves a continué d’assécher le 60 000 m?2
stock. Méme si leur part représente 38 % 40 000 m?2 I I
(contre 52 %en 2021) de l'offre disponible a I I
\ 20 000 m2
un an, la vacance sur ce segment reste tres
limitée au regard de la demande. Les biens 0 m2
dans lI'ancien, adaptés aux nouveaux modes 2018 2019 2020 2021 2022
de travail, répondant aux normes
environnementales et localisés dans les m Neuf Seconde main
secteurs établis peuvent trouver des
preneurs. C'est ainsi que la vacance dans Sources :FNAIM, Advenis Real Estate Solutions
I'ancien maintient sa stabilité.
Au regard de la demande, la vacance et
notamment dans le neuf reste trés limitée et
risque ainsi d’'impacter la dynamique du v
marché. A court terme le marché risque de se v
heurter un trou d‘air, pour cause, |la v

commercialisation de certaines futures
livraisons prévues en 2024 /2025.

105000 m?

Offre disponible a un an

- 28 %

surun an

Tableau des valeurs, en € HT HC /m2/an

Location Vente
Neuf Ancien Neuf Ancien
Centre Ville 200/ 220€ 170/ 210€ 3000/4500¢€ 2200/ 4000€
Périphérie 150/180€ 130/170 € 2000/2500¢€ 1100/2200¢€
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Contacts
Delphine GRANGE Karine GAZEAU Fatma AKAR Geoffrey PAVY
Directrice Marketing Responsable Marketing Chargée d’Etudes Consultant
Communication Groupe Services Immobiliers Immobilieres Ille-et-Vilaine
0623182048 06 76 99 58 82 0617437252 06 70 34 50 30
delphine.grange@advenis.com karine.gazeau@advenis.com fatma.akar@advenis.com rennes@advenis-res.com
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Un malllage national

q

Des équipes au plus prdche de vos actifs

EN ILE-DE-FRANCE

PARIS RIVE DROITE

Dpt 75

0140558292
paris@advenis-res.com
Directeur : Alban TARBOURIECH

PARIS RIVE GAUCHE 1¥ecouronne 9294
Dpts 75 92 94

0140558292

paris@advenis-res.com

Directeur : Serge DA SILVA

EN REGIONS

ANNECY THONON

Dpt 74

06 73 38 06 81
annecy@advenis-res.com
Directeur : Loic DALY

BORDEAUX

Dpt 33

0556 579953
bordeaux@advenis-res.com
Directeur : Thomas MOUTIER

LIMOGES

Dpt 87

0553531504
perigueux@advenis-res.com
Directeur : Williams RANOUX

MONTPELLIER

Dpts 11 30 34 66

04 677154 38
montpellier@advenis-res.com
Directeur : Laurent TEISSIER

ORLEANS

Dpt 45

02 38 700 800
orleans@advenis-res.com
Directeur : Mathieu RAULIN

STRASBOURG

Dpts 67 68

0388603361
strasbourg@advenis-res.com
Directeur : Serge KRAEMER

iLE DE FRANCE EST

Dpts 77 93 94 95
0178997395
idf.est@advenis-res.com
Directeur : Yann LOBJOIS

iLE DE FRANCE OUEST
Dpts 78 92 95
0130572300
idf.ouest@advenis-res.com
Directrice : Olivia JOSSET

BAYONNE

Dpt 64

0553531504
perigueux@advenis-res.com
Directeur : Williams RANOUX

LA ROCHELLE

Dpt 17

0553531504
perigueux@advenis-res.com
Directeur : Williams RANOUX

LYON

Dpts 69 42

04 26 04 15 07
lyon@advenis-res.com

Directrice : Fabienne TRIOMPHE

NANCY

Dpts 54 55 57 88
0783818434
lorraine@advenis-res.com
Directeur : Emeric ZDYBAL

PERIGUEUX

Dpts 16 19 24 40 47
0553531504
perigueux@advenis-res.com
Directeur : Williams RANOUX

TOULOUSE

Dpts 31 81 82

05345091 18
toulouse@advenis-res.com
Directrice : Cécilia BARRAQUE
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INVESTISSEMENT ARBITRAGE
France

0140558292
investissement@advenis-res.com

Directeur : Cédric HENEMAN

CORPORATE SOLUTIONS

France

0140558292
corporatesolutions@advenis-res.com

Directeur : Jean-Denis MASSELINE

BLOIS

Dpt 41

0254703 703
blois@advenis-res.com

Directeur : Alexandre CORNET

LILLE

Dpts 59 62
0359612613
lile@advenis-res.com

Directeur : Alexandre POETTE

LE MANS

Dpt 72

02 43 861 550
lemans@advenis-res.com

Directeur : Alexandre CORNET

NANTES

Dpt 44

0253780251
nantes@advenis-res.com
Directeur :Romain VINCENT-GENOD

RENNES | ST BRIEUC
Dpts 22 35

02993085 36
rennes@advenis-res.com
Directeur : Hervé PAVY

TOURS

Dpt 37

0247 803 803
tours@advenis-res.com
Directeur : Pierre MIGAULT
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